ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
NR. 991/209585 DIN . 9//20%7

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. D32 din . LEAL A5

in scopul:

1.1.1.A) CONSTRUIRE"CENTRU DE ZI SPECIALIZAT PENTRU COPIII CU TULBURARI DE
COMPORTAMENT SF NICOL AE"

Ca urmare a cererii adresate de DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
PROTECTIA COPILULUI cu domiciliul in judetul Bacau, municipiul BACAU, Aleea
GHIOCEILOR, nr. 4, finregistratd la nr. 991/209585 din 21.11.2024;

Pe imobilul — leren si/sau conslruclii —, silual in judetul Bacau, municipiul Bacau, strada
HENRI COANDA,STRADA, nr. 4, tarla , lot ,parcela , sau identificat prin: extras de plan
cadaslral pe orlofoloplan, numar cadastral/topografic: 63844.

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G , aprobata prin Hotaréarea
Consiliului Local Bacau nr.84 din 13.04.2012, cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Bacau.

Conform inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr.
106704 din 21.11.2024, imobilul cu numar cadastral 63844 este proprietate a JUDETULUI BACAU ,
Intabulare drepl de adminislrare I lavoalea DGASPC BACAU(AL, AL.3,

Al.4, A1.8, A1.9, A1.10, A1.11, A1.13), intabulare drept de administrare in favoarea CENTRULUI
SCOLAR DE EDUCATIE INCLUZIVA NR. 1(A1.14, A1.15)

Nu sunt instituite restrictii asupra imobilului teren si /sau constructii respectiv servitute, zona dc
utilitate publica sau alte restrictii.Imobilul, teren si constructii, nu este inclus in listele
monumentelor istorice si/ sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora, sau in zona protejata,
dupa caz.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii;5 constructii administrative si social culturale, 8 constructii anexa,
L constructie de locuinte, 1 constructie industriala si edilitara.

Functiunea aprobata prin P.U.G./2012 este zona institutii publice si servicii, inclusa in UTR 16.

Zona fiscala: B

3. REGIMUL TEHNIC:
(conform anexa 1)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU e
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

1.1.1.A) CONSTRUIRE"CENTRU DE ZI SPECIALIZAT PENTRU COPIIl CU TULBURARI DE
COMPORTAMENT SF. NICOLAE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului- Agentia
pentru Protectia Mediului, Str. Oituz nr.23 mun BACAU jud Bacdu.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca accasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului

I aplicatea prevederilor Direclivel Conslliulul 85/33 //CEE, procedura de emilere a acordulul de
mediu se desfiasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente,

In vederea satistacern cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea
compelenld pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in
urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia medlulul stablleste
necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererll pentru autorizarea executarll lucrarllor de constructll.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la
Intentia de realizare a Investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
adminlstratiel publice compelente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a)Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (in copie);
b)Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, Th cazul in
care legea nu dispune altfel;
c) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 ex.originale), verificata si insusita tehnic si
hsolild de devlz luc ail,

[X]D.T.AC. [ ]o.T.AD. [ ]D.T.0.E.
d) Avize si acarduri stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa : canalizare : Compania

X|Compania Regionala de x| 922¢€ ngurale : Bel gaz X|Regionala de Apa
Grid SA

Apa Bacau SA Bacau SA
. alimentare cu energie salubritate SC SOMA
D isletonizare electricé :Delgaz Grid SA SRL

D alimentare cu energie

termica |:| transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
m securitatea la incendiu [—| protectia civila msénétatea populatiei
d 3) Avizele /acordurlle specifice ale adminlstraliel publice cenlrale si/sau ale serviclilon
descentralizate ale acestora(copie)
[x |Inspectoratul General Al Politiei Romane-Politia Municipiului Bacau - Biroul Rutier
| x [Ministerul Educatiei Nationale
d.4) Studii de specialitate:
Raport NZEB conform Mc001 Revizuita, potrivit Ordinului 16/05 01 2023 pentru
aprobarea reglementarii tehnice" Metodologie de calcul a performantei energetice a
cladirilor, indicativ Mc001-2022"
d.5) Alte acorduri/declaralii nolariale:
[x] DREPT REAL SAU DE CREANTA ASUPRA TERENULUI
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului(copie);
Agentla pentru Protectia Mediului, St Oituz nr 23 mun BACAU jud Bacau
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii):
taxa A.C. - Nu este cazul; taxa timbru arhitectura

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism arec valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar, P
Lucian- Ovidiu Nicolae Popovici g
i s
zZ
—

Arhitect sef,
Dlana Mlhaela Marin

R v

e R —
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Achitat taxa de- lei, conform SCUTIT nr din in valoare de . " R
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 93/. 74 /1.7.1/[7

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Dupd accastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand «a
obtind, In conditlile legll, un alt certificat de urbanism.

Dala prelungirii valabilitalii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
Anexa 1 la certificatul de urbanism - REGIM TEHNIC

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Imobilul se afla in:

-zona llI- zona cu regim de inaltime pentru constructii impus;

-zona de protectie fata de cai ferate.

Functiunea dominanta a zonei:

- institutii publice reprezentative, institutii publice de interes regional sau local, servicii, comert,
situate Tn cladiri independente sau cu alte functiuni (ex. la parterul blocurilor de locuit).

 ZONa cu institutii de interes public si/sau terenuri libere care prin adaugare de noi obiective va
conduce la ridicarca gradului de confort urban

Functiunile complementare admise:

« locuire;

- odlhna si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor propuse);

« circulatie pietonala si carosabila;

« stationare autovehicule (parcaje, garaje);

. echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
Utilizari admise:

Functunl adminlstrative, functiunl financiar-bancare, funcliuni comerciale cu caracler urbar,
functiuni comerciale cu caracter extraurban (doar in U.T.R. 10,11,12,18, 19, 20, 26, 27 si 28),
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de
sport, functiuni de turisim cu caracler intraurban, funcliuni aferente infrastructurll de transport public,
servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor
de locuinte.

Utilizari admise cu conditionari

+ au fost stabilite pentru subzonele in care este necesara obtinerca unor avize sau acorduri in
conditile specificate prin Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) si legislatia in vigoare, pentru:

« protectia monumentelor si ansamblurilor istorice in interiorul limitei marcate in plansa de
reglementari urbanistice.

Utilizari interzise

Este interzisa realizarea de:

conslruclii care prin deslinatie produc noxe, polarizeaza sau genereaza Uallc Inlens sau pol geniera

riscuri tehnologice - unitati / servicii de mica industrie sau cu profil agricol (art.12 si art.14 din

R.G.U. si CAP. Il pct. 5.3 si 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism:;

constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior

depreciaza valorile general acceplale ale urbanismulul si arhitecturil (art.32 din R.G.U.);

conslruclii care nu sunt legale direcl de acllvitall perinlse n zona,

constructii cu caracter permanent sau provizoriu (tarabe, chioscuri) pe domeniul public, fatd

oblinerea avizelor legale.

plantalii inalte si de amenajarl amblentale ale spatlllor publice care pot afecta calltatea peisajulul

urban, vizibilitatea catre monumentele de arhitectura sau desfasurarea in bune conditii a circulatici

auto;

Condilii de amplasare, echipare si configurare a cladirllor conform cap. .1 din regulamentul

local de utbanisin alerent Docuinernilaliei de urbanlsm faza P.U.G , aprobald ptin Holararea

Consiliului Local Bacau nr.84 din 13.04.2012, modificata prin - HCL nr 114 /20 04.2016 - HCL nr

385/29.12.2016.

Amplasarea fata de aliniament

+ se vor respecta prevederile arl. 23 din R.G.U., CAP. Il pct. 6.4. si Anexa cu profilele transversale
propuse din Regulamentul Local de Urbanism, art.5 din CAP. IV.2 IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII si plansa nr. 3.2 - REGLEMENTARI - CAl DE COMUNICATIE.

« I sltualla marlill profllulul Uansversal al stiazllor la 7,00 m sau la 4 benzi de circulalie, precurn siin
cazul realizarii noilor strazi, amplasarea constructiilor se va face cu respectarca profilelor
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lransversale propuse.

« Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face numai din ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectie impotriva zgomotelor si a noxelor) si numai pe baza unei documentatii de
urbanism (P.U.Z., P.U.D.) avizate de organele abilitate.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

« se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U. si CAP. Il pct. 6.5. din Regulamentul Local de Urbanism,
precum si cu respectarea si conservarea specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de
amplasare a constructiilor.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor, care nu prezinta calcane, cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m.

« Cladlrlle se vor allpl limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar
nu pe o adancime mai mare decat 15,00m , masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de
la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin de 3,00m.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5,00m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela

« DIstanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai inalle, masurala la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00m.

« Fac exceptie situatille In care ambele cladirl prezinta spre Interspatiul dintre ele excluslv spatli
anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

« se vor respecta prevederile art.25 si Anexa nr. 4 din R.G.U. si CAP. Il pct. 7.1. din Regulamentul

Local de Urbanism.

Caraclerislicile acceselor in loale cazurile rebuie sa permita salislacerea regulilor minimale privind

asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, de protectie civila si salvare.

Accese pietonale

« se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. si CAP. |l pct. 7.2. din Regulamentul Local de Urbanism.

« in toate zonele cu institutii publice si servicii existente este necesara imbunatatirea calitatii

pavimentelor, precum si a mobilierului urban aferent.

accesele pietonale vor i conformale asliel incit sa permilta circulalia persoanelor cu dizabilitali si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.

spatiile pietonale aflate in interiorul zonelor protejate vor fi reamenajate concomitent cu sistemul

de spatii verzi, asigurarea parcarii si diversele modalitati de punere in valoare a fatadelor, intr-o

compozilie coerenla.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retele tehnico - edilitare existente - se vor respecta prevederile art. 2/
din R.G.U. si CAP. Il pct. 8.1. din Regulamentul Local de Urbanism.
Realizarea de retele tehnico - edilitare

« se vor respecta prevederile art. 28 din R G U si CAP Il pct 8 2 din Regulamentul Local de
Urbanism

« Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

« Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine

« Firidele de bransament vor fi integrate in imparjmuira, ingropate sau inzidite in constructie.

« Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelare - se vor respecta prevederile art.30 din R.G.U. si CAP.Il pct. 9.1. din

Regulamentul Local de Urbanism.

Inaltimea constructiilor - se vor respecta prevederile art. 31 din R.G.U. si CAP. Il pct. 9.2.
din Regulamentul Local de Urbanism.
Aspectul exterior al constructiilor
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« se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U. si Cap. Il pct. 9.3. din Regulamentul Local de

Urbanism.

« Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buns
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

« Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T. - se vor respecta prevederile art.15 si

Anexa nr. 2 din R.G.U. precum si CAP. Il, pct. 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism.

Se admite un P.O.T. maxim de 75%
Coeficlentul de utllizare a terenulul - C.U.T.
Se admite un C.U.T. maxim de 2,0.
Reguli cu privire la amnplasarea de parcaje, spatii verzi si ilmprejimuiri
Parcaje

« se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si Il pct. 10.1 din Regulamentul Local de
Urbanism. Acestea se vor realiza pe baza Normelor tehnice de specialitate.

« Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. in situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin Insumarea parcajelor necesare functiunilor In parte.

Spatii verzi - se va respecla prevedetrile cap. IV.2. IS- zona inslilulii publice , servicii, arl.

23

Imprejmuiri

« se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si CAP. Il pct. 10.3 din Regulamentul Local de
Urbanism.

» Se va da 0 deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate in zona centrala.
Aceslea prezinla inleres public penlru ca parlicipa la crearea spatiului central al localitalii.

« nprejinuirile nu trebuie sa inlre i conbradiclie cu aspeclul general al zonei, degradand valorile
general acceptate ale arhitecturii si urbanismului,

Nota 1:

Acecastd anexd este un extras din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General 2012 aprobat prin HCL 84/2012

Se solicita:

"CONSTRUIRE CENTRU DE ZI SPECIALIZAT PENTRU COPIIl CU TULBURARI DE COMPORTAMENT SF
NICOLAE";

Nota 2:

Daca penliu lucrarile de orgatiizate de salilier, asiyutaied racordatli provizoril se 1edlizedza la
reteaua de utilitati urbane din zona amplasamentului, veti prezenta urmatoarele avize:

Aviz de bransare provizorie Alimentare cu Apa;

Aviz de bransdre provizorie Alimenldare cu Energle Eleclrica ;

Aviz de bransare provizorie Canalizare .

Nota 3:

In situatia in care alimentarea cu apa nu este posibila de la reteaua sistemului centralizat si se
adopta solutia-put forat, veti prezenta studiu hidrogeologic si aviz eliberat de SGA
Bacau-Administratia Bazinala de Apa Siret, conf. Legii nr. 107 din 25 septembrie 1996-legea apelor.

pagina 7 din 8



ROMANIA " CERTIFICAT DE U%%ANIS}W X
JUDLTUL BACAU DD g
PRI R MIRICIFIOL ] A Nr...... - din 53/// ) ?
NOTA 4:

Imobilul este situat in zona de protectie fata de cai ferate, generata de infrastructura
cailor ferate industriale. Daca investitia propusa afecteaza reteaua existenta, se va
obtine avizul/ acordul Companiei Nationale "CFR" SA sau a proprietarului caii ferate.

Utilitati existente in zona: energie electrica, gaze, telecomunicatii, apa, canalizare.

JUDETUL BACAU ‘
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA
LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

nr. G370 din 20/ lndb

Arhitect sef,
Diana Mihaela Marin
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